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FUNDACIO PRIVADA ASTRES

PLA ESPECIAL URBANISTIC D’ASSIGNACIO D’USOS
PER A AMPLIACIO D’UN NOU US, EN EL CARRER RIU

CARDENER CANTONADA CARRER RIERA DE MUS
A Girona, setembre de 2018

1.- MEMORIA

1.1.- ANTECEDENTS

El Pla General d'Ordenacié del Municipi de Girona va ser aprovat definitivament pel
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiqgues en data 28 de febrer de 2002 i
publicat als efectes de la seva vigéncia al DOGC num. 3654 d’11 de juny de 2002. En
sessi6 de data 9 de febrer de 2006, la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Girona va
donar conformitat al text refés de les normes de planejament general, que es va
publicar integrament en el DOGC 4618 de 21 d’abril de 2006.

Durant la redacciéo d'agquest PGOU, es va recollir 'is que durant els Ultims anys
s’havien dut a terme en les parcel-les que sén ambit d'aplicacié del present Pla
Especial (descrit en el punt 1.4.- Situacié i ambit d'actuacid), sent parcel-les que
formen part del sistema d’equipaments, amb una qualificacié d’'is docent pels centres

de formacié que es trobaven existents a la finca.

Aquestes activitats existents, s'inicien a la década dels 90, quan lany 1993,
I’Ajuntament de Girona concedeix el dret de superficie de la finca matriu a la Fundacié
Sindrome de Down Astrid-21, tal i com queda reflectit en el punt Derecho de superficie
de les fitxes del Registre de la propietat d’'ambdues finques (adjuntades en 'Annex 2), i
en I'Acord del Ple de I'Ajuntament de Girona de 28 de juliol de 1992 i acord de la
Comissio de Govern de 18 de febrer de 199, conforme la Fundacié Sindrome de Down
de Girona i comarques Astrid-21 NIF G-17349135, és titular d’'un dret de superficie de

5.000 mz en el sector Girona Il.
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Tot seguit, I'any 1995, s'’inicia la construccio de I'edificacié situada en el carrer de la
Riera de Mus, 1, a carrec també, de la Fundacié Astrid-21. (Per més detalls sobre les
llicencies d’edificacié, ampliacié o reformes, veure el punt 1.7.- Estructura de la

propietat, usos del sol i estat de I'edificaci6).

Es I'any 1999, quan s’inicia la construccié de la segona edificacio, situada al carrer del

Riu Cardener, 32, com a centre de treball i encara a carrec de la Fundacié Astrid-21.

Tanmateix, I'any 2002, I'activitat d’aquest centre de treball passa a la Fundacié Privada
Astres, i en presenta la comunicacié d’'obertura (annexada a I'’Annex 3), alhora que es
crea la divisio horitzontal actual de les dues finques respecte la finca matriu (per més
detalls, veure el punt 1.7. i les fitxes del Registre de de I'Annex 2) i, més tard,
s'autoritza la transmissio del terreny de titularitat de la Fundacio Astrid-21 a favor de la
Fundacio Astres, amb els mateixos termes en qué es va establir el dret de superficie
'any 1993, segons notificacié d’acord de la Junta de Govern Local de 29 de marg de
2007 (notificaci6 2007000488), en la que s’autoritza la transmissié de 1.546,35 m2 a
favor de la Fundacié Privada Astres NIF G17695768, que ostenta la Fundacio
Sindrome de Down de Girona i comarques Astrid-21 NIF G- 17349135, corresponents
al dret de superficie en el sector de Girona Il atorgat per acord plenari de 28 de juliol
de 1992 i acord de 18 de febrer de 1993 de la Comissidé de Govern, formalitzat en
escriptura publica el 7 d’abril de 1993 davant el notari Sr.Juan Ramon Palomero Gil.
Inscrit en el Registre de la Propietat nim.1 de Girona al volum 2747, llibre 63, foli 105
Finca 3843 Sec 42.

Més endavant, les dues edificacions s’amplien els anys 2003 en el cas de la del carrer

Riu Cardener, i el 2004 en la del carrer Riera de Mus (especificades en el punt 1.7.).

1.2.- NATURALESA, OBJECTE | ABAST DEL PLA ESPECIAL

Aquest Pla Especial Urbanistic té per objecte I'assignacié d’un nou s per al seu ambit
d’actuacio descrit, a iniciativa de la Fundacio Privada Astres, per tal d’adequar-se al
nou Us proposat i descrit en el present Pla Especial, d’acord amb els articles 67.d i 101
del Text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC), aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i modificada per la Llei 3/2012; i per exigencia de
l'article 181 del Pla General d’'Ordenacio Urbana Municipal de Girona (PGOU).
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El contingut d’aquest Pla conté totes les determinacions exigides pel Pla General
d’Ordenacié Urbana Municipal, a més de les justificacions i les determinacions que li
son propies per rad de llur naturalesa i finalitat; i d'acord amb els articles 92, 93 i 94 del
Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLU), aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

L'ambit objecte del present Pla Especial Urbanistic esta situat en el Sector Girona Il en
el Terme Municipal de Girona (el Girones), amb una superficie total de 5.223 m?, i esta

format per dues parcel-les cadastrals amb les seves respectives edificacions.

Els sols es troben ubicats en la cantonada entre els carrers Riu Cardener i Riera de

Mus, amb accessos i superficies diferents segons la parcel-la:

- En el cas de la parcel-la amb dret de superficie a favor de la Fundacié Privada
Astres, té I'accés pel C/ Riu Cardener, i disposa d’una superficie total de 1.568 m? i

una superficie construida de 436 m?, segons cadastre.

- Pel que fa a la parcel-la amb dret de superficie a favor de la Fundacié Sindrome
Down Girona Comarques Astrid 21, té I'accés pel C/ Riera de Mus, i disposa d’'una

superficie total de 3.655 m? i una superficie construida de 872 m?, segons cadastre.

Els sols es troben ubicats dins la zona urbana de la ciutat de Girona, i actualment es
troben qualificats com a Equipament docent (clau E.d). Queden rodejats per vials en
els seus limits nord i oest, i per un solar amb qualificacié d’Equipament administratiu
pels limits sud i est. Els terrenys tenen una lleugera pendent descendent en sentit oest

i no hi ha rius ni torrents en les seves proximitats.

Els usos que s’hi desenvolupen en les dues parcel-les s6n molt similars. Tant la
Fundaci6 Privada Astres com la Fundacié Sindrome Down Girona Comarques Astrid
21, realitzen projectes, programes i serveis per a I'atencio i formacié de persones amb

discapacitat intel-lectual, per a la millora de la seva autonomia i integracio.

El motiu per a I'ampliacié d’un nou Us, és perqué la Fundaci6 Privada Astres (parcel-la
4758712DG8445H0001XP) vol ampliar aquests serveis també a I'atencio residencial
per a les persones, convertint I'ls actual de centre ocupacional a un centre
ocupacional amb residéncia, oficines i lleure, afegint la clau E.s (Equipament sanitari —
assistencial) juntament amb I'is docent (clau E.d) com a usos dominants dels terrenys,

i tal i com es justificara i descriura en punts posteriors.
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1.3.- NECESSITAT, OPORTUNITAT | CONVENIENCIA DE LA INICIATIVA

Com s’ha esmentat en el punt anterior, un dels centres docents actualment implantats
a les parcel-les d’actuacio té la necessitat de complementar els seus serveis amb
activitats propies de I's assistencial, operant com a equipaments amb ambit local de
referéncia relatiu a tota la ciutat, i que per tant transcendeix a un ambit superior al del

barri 0 zona on s'implanta.

Les necessitats d’ampliacié de I'assignacié dels usos d'equipament admesos a les
parcel-les, responen a les necessitats de les institucions que actualment estan duent a
terme les activitats de centre ocupacional i centre especial de treball, les quals tenen
caracter de servei public dirigit a un col-lectiu social especific, de la qual en consta la
comunicacié d'obertura al Departament de Treball en data 17 de maig de 2002

(s’adjunta copia en ’Annex 3 — Comunicacio d’obertura Centre de treball).

1.4.- SITUACIO | AMBIT D’ACTUACIO

El sector de planejament objecte del Pla Especial Urbanistic esta integrat pels terrenys
emplacats a la cantonada dels carrers Riu Cardener i Riera de Mus; situats en el

Sector Girona Il del Terme Municipal de Girona, i amb una superficie total de 5.223 m?.

L’ambit es troba format per dues parcel-les cadastrals, de 5.223 m? de superficie entre
les dues, i de 1.308 m? de superficie construida de les edificacions d’ambdues
parcel-les.

En el punt 1.7.- Estructura de la propietat, usos del sol i estat de I'edificacié es

detallaran les parcel-les afectades pel present PEU.

Les referéncies cadastrals son: 4758712DG8445H0001XP
4758711DG8445H0001DP
Les coordenades UTM son: X: 484.705,3
Y: 4.645.680,8

La identificacid d'aquest ambit d’actuacié, aixi com I'estructura de la propietat, es

mostren en els planols informatius del i-01 al i-03.
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1.5.- FORMULACIO, INICIATIVA | TRAMITACIO

El Pla Especial Urbanistic es redacta per iniciativa de la Fundacié Privada Astres,
amb CIF: G-17695768 i domicili social a Girona, ¢/ Riu Cardener, 32 acc. cantonada
Riera de Mus, 1; representada pel Sr. Jordi Pascual i Pélach, amb DNI: 43.673.362-L.

1.6.- MARC URBANISTIC | LEGAL

1.6.1.- LEGISLACIO | NORMATIVA URBANISTICA ESTATAL | AUTONOMICA

Ambit estatal

— Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel que s’aprova el text refés de la Llei

de Sol i Rehabilitacié Urbana.

Ambit autondmic

— Decret legislatiu 1/2010 de 3 d'agost pel qual s’aprova el text reféos de la Llei
d'Urbanisme. La Llei d’'Urbanisme ha estat modificada per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer, de modificacio del text refds de la LUC, i per la LLEI 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacio de l'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

— Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (DOGC
24/7/2006), el qual ha estat modificat pel decret 80/2009, de 19 de maig, per
I'establiment del régim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de
reallotjament, i pel Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament

sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

1.6.2.- LEGISLACIO | NORMATIVA SECTORIAL ESTATAL | AUTONOMICA

— Llei 48/1960 de 21 de juliol sobre Navegaci6é Aéria i el Decret 584/72 del 24 de febrer
de servituds aeronautiques, modificat pel Reial decret 1189/2011 de 19 d'agost i pel
Reial Decret 297/2013 de 26 d’abril.

— Reial Decret 378/1988 de 8 d’abril pel que es modifiquen les servituds aeronautiques
establertes a I'aeroport de Girona-Costa Brava; Ordre FOM/2614/2006 del Ministeri de
Foment de 13 de juliol, de proposta de servituds aeronautiques contingudes en el Pla
Director de I'Aeroport de Girona.

— Llei 21/2013, de 9 de desembre d'avaluacié ambiental.

— Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.
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1.6.3.- NORMATIVA URBANISTICA TERRITORIAL | MUNICIPAL

— Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG), aprovat el 14 de
setembre del 2010, i publicat en el DOGC num. 5735 de 15 d’octubre de 2010.

— Pla director urbanistic del sistema urba de Girona, aprovat pel Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques el 29 de juliol de 2010, i publicat en el DOGC I'l de
setembre de 2010.

— Pla General d'Ordenacié del Municipi de Girona, aprovat definitivament pel Conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques en data 28 de febrer de 2002, i el seu text refés
conformat per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessié de data 9 de
febrer de 2006, publicat en el DOGC 4618 de 21 d’abril de 2006.

1.7.- USOS DEL SOL, ESTAT DE L’EDIFICACIO | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

La totalitat dels terrenys compresos en I'ambit d’actuacié sén de titularitat publica,

sent-ne el propietari I'Ajuntament de Girona.

Aquests terrenys es troben dividits en dues parcel-les cadastrals, ambdues amb dret

de superficie:

Finca situada al Carrer Riu Cardener, 36:

Parcel-la cadastral: 4758712DG8445H0001XP
Titularitat dret de superficie: Fundacié Privada Astres
Coordenades UTM: X: 484.719,0

Y: 4.645.669,0

Inscripcid en el Registre de la Propietat de Girona nimero 1, al Tom 3503, llibre 172,

foli 29, i finca nUmero 6552 de Girona Sec. 42.

Finca situada al Carrer Riera de Mus, 1, cantonada Riu Cardener, 32-34:

Parcel-la cadastral: 4758711DG8445H0001DP
Titularitat dret de superficie: Fundacié Sindrome Down Girona Comarques Astrid 21
Coordenades UTM: X: 484.687,0

Y: 4.645.697,0

Inscripcio en el Registre de la Propietat de Girona nimero 1, al Tom 3503, llibre 172,

foli 24, i finca nUmero 6551 de Girona Sec. 42.
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Imatge aéria de I'ambit d’actuacié i de les dues parcel-les que el conformen.

En les finques esmentades, situades al carrer del Riu Cardener, 32 i al carrer Riera de
Mus, 1, s’hi troben ubicades dues construccions. Ambdues estan destinades a centre
ocupacional especials del treball i centre d'educacid especial, respectivament, i
autoritzades segons les corresponents llicéncies urbanistiques:

a) Edificacio situada al carrer del Riu Cardener, 32:

- Llicencia d’obres 2003/190 per a I'ampliacié de centre especial del treball “Astres”,
atorgada per acord de la Junta de Govern Local de 30 de desembre de 2004.

b) Edificaci6 situada al carrer de la Riera de Mus, 1:

- Llicéncia d’obres 1995/376 per a la construccié d’edifici en planta baixa sol-licitada
per la “Fundacié Sindrome de Down Astrid-21", atorgada per acord de la Junta de
Govern Local de 16 de mar¢ de 1995.

- Llicéncia d'obres 1999/361 per a la construccié de centre especial de treball
sol-licitada per la “Fundacié Sindrome de Down Astrid-21", atorgada per Decret
d’Alcaldia de 13 d’agost de 1999.

- Llicéncia d’'obres 2004/848 per a I'ampliacié del centre Astrid 21 (42 fase) sol-licitada
per la “Fundacié Sindrome de Down Astrid-21", atorgada per acord de la Junta de
Govern Local de 30 de desembre de 2004.
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En les edificacions existents a les dues parcel-les, s’hi ha estat desenvolupant
activitats relacionades amb els serveis per a l'atencio i formacié de persones amb

discapacitat intel-lectual, i de desenvolupament ocupacional.

1.8.- PLANEJAMENT GENERAL VIGENT

El planejament d’aplicacié vigent és el PGOU de Girona que qualifica el sol de I'ambit
d’equipament docent (clau E.d), essent d’aplicacié els articles 178 al 182 de les
Normes Urbanistiques del Pla General, en relaci6 a la regulacié del Sistema

d’Equipaments Comunitaris.

D’acord amb el planol d’ordenacié del sol urba i els articles 178 i 181 de les Normes
Urbanistiques del Pla General, el Sistema d’Equipaments comunitaris inclou els sols
que es destinen a usos publics col-lectius o comunitaris i a dotacions d’interés public o

social al servei directe dels ciutadans.

Les finques situades al carrer Cardener num.32-34 i 36 i al carrer Riera de Mus,
nam.1, estan qualificades de Sistema d’Equipaments Comunitaris, equipament docent
(clau E.d) i segons larticle 178 de les Normes Urbanistiques, comprén les

instal-lacions on es desenvolupa l'activitat educativa.

D’acord amb l'article 181.1 de les Normes Urbanistiques del Pla General:

- Les condicions d’Us per a I'ambit identificat amb la clau E.d son: L'is dominant
és el docent: llars d'infants, escoles, instituts, escoles d’educacié especial,

centres universitaris, etc.

- )

- Sera necessaria la redaccié d'un Pla Especial d'assighacié d'usos, en aquelles
parcel-les que no tinguin un Us concret o no assignat en el moment de
I'aprovacio definitiva d'aquest Pla General o que es vulgui modificar I'Gs existent
0 assignat actualment, ja siguin de ftitularitat publica o privada. Aquesta
condicio sera d'obligat compliment excepte quan I'assignacié d'un Us concret es

realitzi sobre equipaments que siguin de titularitat publica i escala de barri.
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El Pla Especial justificara I'is assignat en funcié de la disponibilitat potencial
segons planejament, de terrenys destinats a equipaments, de la idoneitat de la
localitzaci6é i de les necessitats /o cobertura del servei al que es destinara
l'equipament esmentat. Altrament en el Pla Especial es determinaran les
condicions basiques de l'ordenaci6 i l'edificacié a les que s'haurd d'ajustar la

nova edificacio d'acord amb els parametres definits en l'article anterior.

D’altra banda, cal tenir en consideracio el régim urbanistic en relacié a les servituds
aeronautiques, essent d’aplicacio l'article 124.2.f de les Normes Urbanistiques del Pla
General, d’'acord amb la redaccié prevista en la Modificacié puntual del TR del PGOU
nam. 59 per a la supressié del PMU 13 C. Barcelona i delimitacié dels Poligons
d'Actuacié Urbanistica PAU 116 (C. Barcelona - Avellaneda - Clinica) i PAU 117 (C.
Barcelona - nord), aprovada definitivament per acord de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de 30/09/2015 (DOGC num. 7009 de 01/12/2015), que es transcriu a

continuacio:

Article 124. Protecci6 dels sistemes.

(.)

2. Entre els diferents espais de Protecci6é de Sistemes, aquest Pla General contempla els segients:

(.)

f. Protecci6 del sistema aeroportuari. Les cotes corresponents a les linies de nivell de les superficies
limitadores de les Servituds Aeronautiques, que s’estableixen en els planols d’ordenaci6 “Servituds
Aeronautiques” determinen les alcaries (respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap
construccié (inclosos tots els elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire
condicionat, caixes d’ascensors, cartells, acabats decoratius, etc.), modificacions del terreny o
objectes fixos(pals, antenes, aerogeneradors incloses les pales, rétols,...) aixi com el galib de viari

o via férria.

La superficie compresa dins de la projeccié ortogonal sobre el terreny de l'area de servituds
aeronautiques de I'aeroport de Girona, resta subjecte a una servitud de limitacié d’activitats, a rad
de la qual I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar
activitats que s’emplacin en el seu interior i puguin suposar un perill per les operacions aéries o pel
correcte funcionament de les instal-lacions radioelectriques. L'esmentada possibilitat s’estendra als
usos del sol que s’autoritzin per la implantaci6 o exercici de les esmentades activitats i

comprendra, entre d'altres:
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1. Les activitats que suposin o duguin associada la construccié d’obstacles de tal condicié que
puguin induir turbuléncies

2. L'Us de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir a confusio

O error.

3. Les activitats que impliquin I'is de superficies grans i molt reflectants que puguin generar

enlluernament.

4. Les actuacions que puguin estimular l'activitat de la fauna en l'entorn de la zona de

moviments de I'aerodrom.

5. Les actuacions que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no visible
o la preséncia d'objectes fixes 0 mobils que puguin interferir el funcionament dels sistemes de

comunicacio, navegacio i vigilancia aeronautiques o afectar-los negativament.

6. Les activitats que facilitin o duguin associada la implantacié o funcionament d’instal-lacions

que produeixin fum, boira o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per les aeronaus.

7. L'Gs de mitjans de propulsié o sosteniment aeris per la realitzacié d’activitats esportives o de

qualsevol altre tipus.

Qualsevol emissor radioelectric o altre tipus de dispositiu que pogués donar lloc a radiacions
electromagneétiques pertorbadores del funcionament habitual de les instal-lacions
radioeléctriqgues aeronautiques, malgrat que no vulnerin les superficies limitadores d'obstacles,
requeriran al corresponent autoritzacié d’acord amb les previsions de I'article 16 del D 584/72

de servituds aeronautiques.

Les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al dret de propietat a raé de la
funcio social que desenvolupen, pel que la resolucié que a aquests efectes s’evacuessin només

podra generar algun dret a indemnitzacié quan afecti drets ja patrimonialitzats.

L’execucié de qualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors, incloses les
pales, mitjans necessaris per a la construccio (incloses les grues de construccié i similars) o la
plantacié requerira un acord favorable previ e I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
d’acord amb els articles 30 i 31 del Decret 584/72 modificat pel Reial decret 297/2013.

()
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1.9.- OBIJECTIUS | CRITERIS

Els principals objectius es resumeixen en els segiients punts:
1. Definir i justificar 'ampliacié dels usos permesos que es proposen per
'ambit d’actuacio.
2. Determinar les condicions basiques de 'ordenacio i I'edificacié, de forma
especifica en I'ambit d’actuacio, ajustant-se a les necessitats actuals dels

equipaments publics existents i a les seves previsions d’ampliacio.

1.10.- JUSTIFICACIO | DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

La Fundaci6o Privada Astres, impulsora del present Pla Especial, desenvolupa
projectes, programes i serveis per a l'atencié integral de persones amb discapacitat
intel-lectual i amb necessitats especials, per a la millora de la seva autonomia, amb
I'objectiu de garantir un futur digne i una Optima qualitat de vida per aquestes

persones.

La creixent demanda d’espai on acollir agquestes persones i el reduit nombre d’aquests
serveis a la ciutat de Girona, obliga a la Fundacié a ampliar els seus serveis en la seva

activitat existent en I'ambit de la proposta, per poder aportar també, noves prestacions.

Es per aquest motiu que també es voldran oferir activitats relacionades amb el servei
d’atencié residencial a les persones, formaci6 i lleure per als mateixos usuaris del
Centre Ocupacional, com a mesura per millorar la qualitat de vida i incidir en un procés

de transformacié social per a aquestes persones en situacié de risc.

Per aquest motiu, caldra adequar I'espai de I'actual Centre Ocupacional de Girona, aixi
com ampliar I's de I'equipament actual, que actualment disposa d’'un Us d’equipament

docent (clau E.d).

Aixi doncs, atesa la necessitat de les institucions que actualment desenvolupen a les
finques, compreses en I'is d’equipament docent, de complementar els seus serveis i
ajustant-se a les demandes dels seus usuaris, es considera convenient la tramitacio
d’'un Pla Especial d’assignacié d'usos, segons les disposicions de l'article 181.1 del
PGOU, per tal dincorporar I'is d'equipament sanitari-assistencial (clau E.s), que
segons l'article 178 de les Normes Urbanistiques del Pla General, comprén les

instal-lacions on es desenvolupen les activitats sanitaries i assistencials.
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D’acord amb l'article 181.1 de les Normes Urbanistiques del Pla General, les
condicions d'Us a I'ambit identificat amb la clau E.s sén: Els usos dominants sén el
sanitari i I'assistencial: centres sanitaris, cliniques, hospitals, centres assistencials,

geriatrics, residéncies col-lectives, etc.

A la vegada, es considera adient mantenir I's actual d’equipament docent (E.d), doncs

es seguiran mantenint els mateixos serveis actuals de formacio als mateixos usuaris.

En consequéncia, el resultat de I'assignacio de I'Us assistencial a les parcel-les de
I'ambit d’aplicacio del present PE, ampliant I'is actual d’equipament docent, resulta en
la qualificacié urbanistica d’equipament docent i sanitari-assistencial (clau E.d / E.s).

Veure planol d’'ordenacié 0-05 Proposta de planejament.

Per tal de dur a terme aquesta ampliacié en els usos, es tindra en compte la necessitat

de reformar I'edificacio existent per tal d’'adequar-la a les noves necessitats.

Les caracteristiqgues d’aqguesta intervencio en la construccié actual es contemplaran en
els projectes d'edificacié requerits per a l'obtencié de la corresponent llicencia

municipal, per tal de poder realitzar I'execucié de les actuacions edificatories.

En base a l'article 182 del PGOU de Girona, es permet incloure en el Pla Especial, la
definici6 de les condicions d'ordenaci6. En el cas present, pel que fa als valors
d’edificabilitat i ocupacid, es mantindran els genérics, establerts a l'article 182.2 del
PGOU (edificabilitat < 1 m? st / m? sol i ocupacié < 70 %), i el nombre maxim de
plantes igual a la zona colindant (Clau 2.2.a, de PB +1). En seran una excepcio les
separacions amb els limits de parcel-la, que s’adaptaran a les edificacions existents,

sent-ne el resultat;

Per la parcel-la del C/ Riu Cardener, 32:
Separacié minima a carrer: 3,00 m
Separacié minima lateral: 3,00 m

Separacié minima fons: 3,00 m

Per la parcel-la del C/ Riera de Mus, 1:
Separacié minima a carrer: 3,00 m

Separacié minima fons: 3,00 m

Veure planol d’ordenaci6 0-06 Condicions d’ordenacio.
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1.11.- PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

L'ajuntament de Girona haura de garantir el procés participatiu de la ciutadania
mitjancant la tramitacio del present Pla Especial, i haura de donar compliment a les
determinacions establertes en relaci6 a la informaci6 publica. S'efectuaran les
corresponents informacions publiques de caracter general i les notificacions i consultes

individualitzades als organismes afectats, si s’escau.

1.12.- MEMORIA SOCIAL

Tenint en compte la naturalesa del pla especial que es proposa, que no afecta ni
incideix en les determinacions urbanistiques del planejament municipal relatives a les
necessitats d’habitatge social, ni en la localitzaci6 de terrenys per la construccié
d’habitatges de proteccié publica, no es considera necessaria en aquest cas la

redaccio d’'una memoria social, d’acord amb les determinacions de la Llei d’Urbanisme.

1.13.- JUSTIFICACIO DE L'OBSERVANCA DE L’OBJECTIU DEL DESENVOLUPAMENT

URBANISTIC SOSTENIBLE

El document no esta sotmés a avaluacié ambiental, d’acord amb I'apartat 6 de la
disposicié addicional 8a de la llei 16/2015, de simplificacié de I'activitat administrativa
de l'administracié de la generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’'impuls de
I'activitat econdmica, per tractar-se de planejament derivat inclos en la lletra “c” de
'esmentat apartat, per la manca d’efectes significatius que produeix sobre el medi

ambient.

Donat que no es produira un canvi significatiu en els usos de I'ambit objecte del
present Pla Especial, ja que es mantindra I'Gs d’equipament, i que aquest es troba en
sol urba, es considera que no sera necessaria la sol-licitacié d’'un Informe Ambiental

Estratégic.

El document no esta sotmés a avaluaci6 ambiental, ni incorpora informe de
sostenibilitat ambiental d’acord amb I'establert a 'art. 6 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril,

d’avaluacié ambiental de plans i programes.
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1.14.- JUSTIFICACIO DE LA INTEGRACIO PAISATGISTICA

Pels mateixos raonaments que el punt anterior, i pel fet de no representar una
modificacié substancial de les condicions d’ordenacié de I'ambit d’actuacié consolidat
dins la trama urbana, i per no trobar-se en cap dels suposits en que és obligatoria la
redaccid de l'estudi d’'impacte i integracié paisatgistica, d’acord amb I'establert a
I'article 20 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge, i per la que es
regules els estudis i informes d’impacte i integracié paisatgistica; es considera que

tampoc sera necessaria la redaccio del citat estudi o informe.

1.15.- JUSTIFICACIO DE LES MESURES PER UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

Tenint en compte que el pla especial que es proposa no altera I'estructura general i
organica del territori prevista, i que els canvis d’usos no alteraran la mobilitat de I'area,
no es considera necessaria en aquest cas la redaccié de la memoria per a I'assoliment

d’'una mobilitat sostenible en el Municipi, tal i com es preveu a la Llei d'Urbanisme.

D’acord amb l'art. 3.1 del Decret 344/2006, de regulaci6 dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada, no s'incorpora estudi de mobilitat en el present pla especial, al no
tractar-se de cap dels suposits establerts en aquest article, atés que el pla especial
Unicament té per objectiu la concrecié de les condicions d’Us de la parcel-la qualificada
de Sistema d’Equipaments, incloent I'Gs docent i I'Us sanitari-assistencial, no incidint

en aspectes de mobilitat del sector.

A I'entorn proper a I'ambit d’actuacio es disposa de zona d’'aparcament public, que pot
contemplar les necessitats d’aparcament generades per les activitats de les parcel-les,

simultaniament amb les corresponents a altres usos del sector.

També, s’assenyala que els projectes d’edificacié a desenvolupar a I'ambit d’actuacio
hauran de preveure la dotacié minima de places d’aparcament d’acord amb els articles
111 al 116 de les Normes Urbanistigues del Pla General, incorporant les

determinacions de les corresponents Modificacions Puntuals d’aquest.
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1.16.- JUSTIFICACIO DE L’ADEQUACIO A LA DIRECTIVA DE SERVEIS

La modificacid, als efectes de la Directiva de serveis, i en compliment de l'art. 9.8 LUC,

té com a objectius:

- Assignar I'Gs sanitari-assistencial a les parcel-les, que actualment ja contemplen

I'ds docent, d’acord amb la qualificacio actualment vigent,

- Concretar les condicions d’'edificacio de les parcel-les qualificades del sistema
d’equipaments.

Per tant, no estableix condicionants en els usos del sol que comportin restriccions a

I'accés o a I'exercici de les activitats economiques.
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2.- NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL |. Disposicions de caracter general.

Article 1. Naturalesa i objecte

Aquest document té la consideraci6 de Pla Especial d’assignaciéo d’'Us sanitari-
assistencial, complementant I's docent previst en el Pla General de dues parcel-les

gualificades de Sistema d’Equipaments.

Article 2. Situacio i ambit

El seu ambit és el delimitat als planols i es correspon amb els sistema d’equipaments
comunitaris, en relacié a les parcel-les situades al carrer Riu Cardener, num. 32-36 i
carrer Riera de Mus, nim.1.

La superficie total de I'ambit del Pla Especial és de 5.223 m2.

Article 3. Obligatorietat

Les disposicions contingudes en el present Pla Especial obliguen al seu compliment
per igual tant a I'administracié6 com als particulars. Qualsevol actuacié o intervencio
sobre el seu ambit d’aplicacid, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa
publica o privada, s’haura d’ajustar a les disposicions d’aquest PE, de la mateixa forma

que a tota la normativa de rang superior d’aplicacio en el mateix ambit.

Article 4. Vigéncia

1.- Una vegada s’hagi publicat I'acord d’aprovacié definitiva, i les presents Normes en
el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, el Pla Especial Urbanistic tindra una

vigéncia indefinida.
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2.- Caldra procedir a la revisio del present Pla Especial en els suposits seguents:

a) Si com a consequéncia de la revisio o modificacié del Pla General d’Ordenacio
Urbana Municipal, s’alteren les determinacions establertes pel sector objecte d'aquest

Pla Especial.

b) Quan aixi ho estableixi una norma de rang superior.

Article 5. Interpretaci6

Els documents d'aquest Pla Especial tindran una interpretacié sempre atenent al seu
contingut, d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la documentacio

escrita.

Quan existeixen contradiccions, prevaldran les regles d'interpretacio i d’ajustament del
gue disposa el Pla General d’Ordenacié Municipal. Un cop publicat I'acord d’aprovacio

definitiva el Pla Especial tindra vigéncia indefinida.

Article 6. Determinacions

Seran d’'aplicacio les determinacions establertes en els seglients documents:

1. Memoria

2. Normativa

3. Pla d’etapes i avaluacio economica-financera
4

. Planols

CAPITOL Il. Régim urbanistic del sol.

Article 7. Classificaci6 del sol

La classificacio del sol inclos en I'ambit del present PE manté la classificacio actual de

sol urba consolidat.
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Article 8. Qualificacié del sol

Al sol de I'ambit qualificat pel vigent PGOU de sistema d’equipament comunitaris —
equipament docent (clau E.d), el present PE li assigna també I'Us sanitari-assistencial
(Clau E.s), restant la qualificaci6 com a sistema d’equipaments comunitaris, tipus

equipament docent i sanitari-assistencial (clau E.d / E.s).

Article 9. Ordenaci6 especifica del PE

El Pla Especial delimita les condicions d'ordenacid de les edificacions presents en el

seu ambit d’aplicacid, aixi com les possibles ampliacions que derivin del mateix.
Les condicions d'ordenacié especifiques per les diferents parcel-les de I'esmentat
ambit, seran les que s’especifiquen a continuacié i d'acord amb el planol d’ordenacio

0-06 Condicions d'ordenacio.

Per la parcel-la del C/ Riu Cardener, 32:

Edificabilitat: <1 m?st/m?sol
Ocupacié: <70 %
Nombre maxim de plantes: Igual a la zona colindant (Clau 2.2.a), de PB +1

Separacions fins als limits:
Separacié minima a carrer: 3,00 m
Separacié minima lateral: 3,00 m

Separacié minima fons: 3,00m

Per la parcel-la del C/ Riera de Mus, 1:

Edificabilitat: <1 m?st/ m?sol
Ocupacio: <70 %
Nombre maxim de plantes: Igual a la zona colindant (Clau 2.2.a), de PB +1

Separacions fins als limits:
Separacié minima a carrer: 3,00 m

Separacié minima fons: 3,00 m
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Disposicié addicional

En tot cas, i per alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa,
s’ajustara al que disposa el Pla General d’'Ordenacio de Girona, aprovat definitivament
pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, el 28 de febrer de 2002 (DOGC
nam. 3654 d’'11 de juny de 2002) i el seu text refés conformat per la CTU de Girona en
sessio de data 9 de febrer de 2006, publicat en el DOGC 4618 de 21/04/2006.
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3.- PLA D’ETAPES | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

3.1.- PLA D’ETAPES

El present Pla Especial es desenvolupara en un periode de 10 anys, en el qual
s'executaran totes les possibles actuacions edificatories resultants de l'ordenacio
proposada, sense perjudici de les futures actuacions que es requereixin per adaptar-se
a necessitats posteriors, referents a les activitats d'interés social que es desenvolupen

a les parcel-les, aixi com per a la seva adaptacié a la normativa d’aplicacié.

Els treballs de construccié de I'ampliacié de I'equipament, aixi com els possibles
treballs d’'urbanitzacié de I'espai lliure d’'edificacid, es preveu executar-se en un maxim
de dues etapes. Tot i aixi, seran els Projectes Basic i Executiu de I'ampliacié els que
determinaran tant el pressupost d’execucio, com la durada de les obres.

El manteniment i explotacié de I'edificacio resultant de I'equipament sera equiparable a

I'edifici actual.

3.2.- AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

El desenvolupament d’aquest Pla Especial correspon a la Fundacié Privada Astres,
gue, a tal efecte, es proveira dels suficients recursos econdmics per garantir la seva
viabilitat.

L’Ajuntament de Girona no tindra carregues en el seu desenvolupament.

3.2.1.- INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

D’'acord amb [larticle 69 LUC, els plans especials urbanistics contenen les
determinacions propies de llur naturalesa i llur finalitat, degudament justificades i

desenvolupades en els estudis, els planols i les normes i els catalegs que s’escaiguin.

El present Pla Especial Unicament té la finalitat de concretar els usos admesos,
concretament complementant I'Us docent actualment vigent, amb I'Gs sanitari-
assistencial, essent usos equiparables als conjunt d’'usos previstos per a les parcel-les

amb la qualificacié urbanistica de Sistema d’equipaments.
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En relacié als ingressos i despeses de capital, es constata que I'actuacié no genera

deficit en el pressupost municipal, ni hi ha inversions a carrec de I’Ajuntament.

Des el punt de vista concret de les parcel-les incloses en I'ambit d’aquest Pla Especial,
la carrega financera i la seva gestio, recaura sobre les institucions privades sens anim
de lucre que actualment ja estan duent a termes les activitats corresponents, les quals
tenen la consideracio d'activitats d’interes public. Per tant, es pot concloure que no hi

haura impacte sobre les finances municipals.

La proposta d'ordenacié que preveu el PEU no genera sols a urbanitzar de forma
independent i aillada del que correspon al propi equipament. Per tant no és necessari
preveure dotacions economiques per a I'adequacio de I'entorn.

La madificacié no comporta cap alteracio en la distribucié dels beneficis i les carregues
de l'actuacié urbanistica i, en consequéncia, resulta innecessari modificar els

instruments de gestid previstos o que ja s’han tramitat.

Donat el caracter i finalitat del PEU resta innecessari el calcul d’'un estudi economic, ja
que el Pla Especial no suposa un augment de cap carrega de les que es detallen a
l'article 120 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el TRLUC,
modificat per les lleis 3/2012, de 22 de febrer, 7/2011, de 27 de juliol, i 3/2015, d'11 de

marg.

3.3.- COMPROMISOS | GARANTIES

D’acord amb l'article 102 del text refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret
1/2010 i modificat per la Llei 3/2012, el desenvolupament d'aquest Pla s’efectuara

d’acord amb el seu Pla d’Etapes.
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A Girona, setembre de 2018
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4.- ANNEXES

Annex 1 — Document de sintesi

Annex 2 — Registres de la propietat d’'ambdues finques (concessio de domini public)

Annex 3 — Comunicaci6 d’obertura Centre de treball

Annex 4 — Fotografies de I'estat actual

Annex 5 — Estudi previ d’'implantacié (planols indicatius i no vinculants)
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Annex 1 — Document de sintesi
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DOCUMENT DE SINTESI

AMPLIACIO D’'UN NOU US EN EL C/ RIU CARDENER CANT. C/ RIERA DE MUS

SITUACIO | AMBIT:

El sector de planejament esta integrat pels terrenys emplacats a la cantonada dels

carrers Riu Cardener i Riera de Mus; situats en el Sector Girona Il del Terme Municipal
de Girona. Estan formats per dues finques cadastrals amb referéncies segons
Cadastre 4758712DG8445H0001XP i 4758711DG8445H0001DP, i amb una superficie
total entre ambdues de 5.223 m?.

L'ambit i I'estructura de la propietat sén els delimitats en els planols informatius.

AMBIT DE LA SUSPENSIO DE LLICENCIES:

Ambit delimitat en el planol normatiu i d’ordenacié 0-09.

ABAST DE LA SUSPENSIO:

Se suspén l'atorgament de llicéncies d'edificaci6 i d'altres autoritzacions municipals

connexes establertes per la legislacio sectorial, d'acord amb alldé que disposa l'article
73 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el text refds de la Llei d’'Urbanisme,
modificat en part per la Llei 3/2012 de 22 de febrer. Aquest termini sera d'un any,
comptat des de la publicacié de I'acord d'aprovacio inicial i de suspensio.

S’exceptuen les llicencies per obres de manteniment o consolidacié, que la seva

omissié puguin causar danys o posar en risc als usuaris.

ABAST DE LA MODIFICACIO:

Aquest Pla Especial Urbanistic d'assignacié d’usos té per objecte la concreci6 de les

condicions d’us a la parcel-la qualificada de Sistema d’Equipaments, complementant
I'ds d’equipament docent (E.d), actualment ja previst en el Pla General, amb I's

d’equipament sanitari-assistencial (E.s).

TRAMITACIO:

El Pla Especial seguira la segiient procediment:

- Aprovaci6 inicial

- Aprovaci6 provisional
- Aprovaci6 definitiva

- Publicacio al DOGC
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Annex 2 — Registres de la propietat d'ambdues finques (concessioé de domini public)
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Informacidén Registral expedida por

JOAQUIN MARIA LARRONDO LIZARRAGA

Registrador de la Propiedad de GIRONA 1

correspondiente a la solicitud formulada por

FUNDACIO PRIVADA PLATAFORMA EDUCATIVA

con DNI/CIF: Gl7425224

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridico-econdémica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad.
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Identificador de la solicitud:M32QP160Q

Citar este identificador para cualquier cuestidén relacionada con esta informacién.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GIRONA N° 1

NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Fecha 1/4/2009

Hora 16:24

Solicitante: FUNDACIO PRIVADA PLATAFORMA EDUCATIVA

DNI/NIF: G17425224

Finca: 6552 de Girona Sec. 4°?

DATOS REGISTRALES

Tomo 3503 Libro 172 Folio 29

DESCRIPCION

URBANA. DEPARTAMENT NUMERO DOS. FINCA URBANA en el terme de GIRONA, Sector Girona
II, als carrers Riu Cardener i riera de Mus, de superficie construida DOS-CENTS
DOTZE METRES I SETZE DECIMETRES QUADRATS (212'16 m2) composta per la seglient
edificacié: EDIFICACIO EN CONSTRUCCIO destinada a centre especial de treball. Es
una nau de 20,40 metres de llarg per 10,40 metres d'ample, amb estructura formada
per pilar i jasses de formigé prefabricat, coberta lleugera amb aillament té&rmic,
parets de tancament exterior d'obra amb camara aillant. Les dependéncies de les
quals consta l'esmentada nau sén: *.- Aula taller de principal: SETENTA-CINC METRES
VINT-I-QUATRE DECIMETRES QUADRATS (75,24 m2). *.- Aula taller secundiria:
VINT-I-QUATRE METRES QUARANTA-NOU DECIMETRES QUADRATS (24,49 m2). *.- Magatzem
material: VINT-I-TRES METRES VINT-I-VUIT DECIMETRES QUADRATS (23,28 m2). *,-
Despatx: SIS METRES SETANTA-DOS DECIMETRES QUADRATS (6,72 m2). *.- Sanitaris
adaptats: TRENTA-VUIT METRES VUITANTA-NOU DECIMETRES QUADRATS (38,89 m2). *.,- WC
(2x2,17m2.) : QUATRE METRES TRENTA-QUATRE DECIMETRES QUADRATS (4,34 m2). La total
superfcie construida en aquesta fase és de DOS-CENTS DOTZE METRES, SETZE DECIMETRES
QUADRATS (212'16 m2). LIMITA: pels quatre punts cardinals amb terreny comi 1'{s
exclusiu del qual té com annex. ANNEXOS. Té com annex: a) L'is exclusiu del terreny
sobre el qual s'assenta i que envolta les edificacions, de superficie MIL
CINC-CENTS QUARANTA-SIS METRES CINQUANTA-TRES DECIMETRES QUADRATS, que LIMITA: al
Nord, amb carrer Riu Cardener; al Sud, amb resta de finca de propietat municipal; a
1'Est, amb finca municipal destinada a espai lliure; i a l'Oest, amb terreny annex
del departament niimero U. b) El dret a edificar sobre l'esmentat terreny que pogués
resultar del dret de superfcie adquirit per cessié efectuada per l'Ajuntament de
Girona en escriptura autoritzada pel Notari de Girona, senyor Juan Ramon Palomero
Gil el dia 7 d'abril de 1.993, nimero 908 del protocol. Se li asigna una QUOTA de
participacié en relacié al total valor de l'immoble, elements comuns i despeses de
VINT-I-TRES ENTERS SETANTA-QUATRE CENTESIMES PER CENT. L'edifici d'questa finca

pag. 2




http://www.registradores.org Informacidén Registral

s'ha declarat en is del dret de superficie per CINQUANTA ANYS constituit a la
inscripcidé la de la finca matriu 3.843.

Té les normes de comunitat de l'edifici.

PROCEDENCIA: Divisié horitzontal de la 3.843 al foli 106 del volum 2.747 llibre 63
de Girona 4a, inscripcid 4a.

TITULARES ACTUALES

Nombre............ : FUNDACIO PRIVADA ASTRES

C.I.F. G17695768

Titulo ............: APORTACION
Participacidén .....: PLENA PROPIEDAD

Fecha del Titulo ..: 19-12-2001

Autoridad .........: Juan-Ramén Palomero Gil
Sede Autoridad ....: Girona

Inscripecidén .......: 2* de fecha 19-09-2008
Cargas:

DERECHO DE SUPERFICIE

Segin se indica en la inscripcidén 1° esta finca estd sujeta al DERECHO DE
SUPERFICIE POR UN PLAZO DE CINCUENTA ANOS constituido por el propietario del solar
de la finca matriz 3843, L'AJUNTAMENT DE GIRONA, con condicion resolutoria a favor
del propio Ajuntament de GIRONA, si a los 5 afios contados de su constitucidn del
derecho la fundacién proceda a la construccidn del equipamiento, y se destine de
forma continuada y efectiva a las actividades de interes piblico gue comprende el
objeto, resultante de la inscripcidén 1* de la finca matriz 3.843. Escrituras: 7 de
abril de 1993 y 10 de julio de 1993 por el Notario de Giroma, Juan Ramon Palomero
@Gil, 908 y 1939 de protocolos.

Afeccidn

Afeccién por la liquidacién del Impuesto, por el plazo de CINCO afios, de fecha
diecinueve de septiembre de dos mil ocho, resultante de nota al margen de la-
inscripcién 2° de la finca 6552 de Girona Sec. 4°.

Afeccidn

Afeccién por la liquidacidn del Impuesto, por el plazo de CINCO afios, de fecha
diecinueve de septiembre de dos mil ocho, resultante de nota al margen de la
inscripcién 3* de la finca 6552 de Girona Sec. 4°.
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ADVERTENCIA: Esta informacidn registral tiene solo efectos hasta el cierre del
Diario del dia hadbil anterior al de su fecha de expedicidn.

MUY IMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
nota a ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de

informacidén (B.O.E. 27-02-1998).

*kkkkkkd*k% FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *%%¥kkwdkk%

ADVERTENCIAS

l.- Esta informacifén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacién del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Imnstruccidn de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.
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Informacidén Registral expedida por

JOAQUIN MARIA LARRONDO LIZARRAGA

Registrador de la Propiedad de GIRONA 1

correspondiente a la solicitud formulada por

FUNDACIO PRIVADA PLATAFORMA EDUCATIVA

con DNI/CIF: G17425224

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad.
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Identificador de la solicitud:M32QN97T

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GIRONA N° 1

NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Fecha 1/4/2009

Hora 16:22

Solicitante: FUNDACIO PRIVADA PLATAFORMA EDUCATIVA

DNI/NIF: G17425224

Finca: 6551 de Girona Sec. 4°

DATOS REGISTRALES

Tomo 3503 Libro 172 Folio 24

DESCRIPCION

URBANA. DEPARTAMENT NUMERO U. FINCA URBANA en el terme municipal de GIRONA, Sector
Girona II, als carrers Riu Cardener i riera de Mus, de superficie construida
DOS-CENTS CINC METRES, SETANTA-VUIT DECIMETRES QUADRATS (205'78 m2), composta per
les segilients edificacions: A).- FASE I: *.- LOCAL d'estimulacid precog, distribuit
en una sola planta, amb obertures a llevant (jardi) i tancada la resta on s'ubica
la piscina terapétuica de TRES per DOS metres (3 x 2 m), la resta va destinada a
vestuaris separats per ambdés sexes, aixi com la previsid de la sala de calderes,
amb unes superficies {tils de: *.- Piscina "estimulacid": TRENTA-QUATRE METRES
CINQUANTA DECIMETRES QUADRATS (34,50 m2). *.- Sanitaris homes: DEU METRES QUARANTA
CINC DECIMETRES QUADRATS (10,45 m2). *.- Sanitaris dones: VUIT METRES
QUARANTA-QUATRE DECIMETRES QUADRATS (8,44 m2). *.- Sala de calderes: UN METRE
DIVUIT DECIMETRES QUADRATS (1,18 m2). *.- Pas: CINC METRES CINQUANTA-SIS DECIMETRES
QUADRATS (5,56 m2). La superficie total construida en aquesta fase I &s de
SETANTA-DOS METRES, TRENTA-VUIT DECIMETRES QUADRATS (72'38 m2). B). FASE II: *.-
LOCAL consistent en una aula (aula 1) i el gimnds que es va construir en l'ala de
ponent del centre. Les superficies Gtils sén: *.- Aula: VINT-I-TRES METRES QUARANTA
DECIMETRES QUADRATS (23,40 m2). *.- Gimnds: TRENTA-SIS METRES SEIXANTA-UN
DECIMETRES QUADRATS (36,61 m2). *.- Passadis: DINOU METRES DIVUIT DECIMETRES
QUADRATS (19,18 m2). La superficie total construida en aquesta fase II &s de
NORANTA-TRES METRES, VINT DECIMETRES QUADRATS (93'20 m2). C).- FASE III: *.- LOCAL
consistent en la construccié de l'aula 2, amb unes superficies ltils de: *.- Aula:
VINT-I-NOU METRES VINT-I-CINC DECIMETRES QUADRATS (29,25 m2). *.- Passadis: SIS
METRES QUARANTA-SIS DECIMETRES QUADRATS (6,46 m2). La superficie total construida
en aquesta fase III és de QUARANTA METRES, VINT DECIMETRES QUADRATS (40'20 m2) .
LIMITA: pels seus quatre punts cardinals amb terreny comd 1l'ds exclusiu del qual té
com annex. ANNEX. Té com annex: a. L'ls exclusiu del terreny sobre el qual
s'assenta i que envolta les edificacions, de superficie TRES MIL QUATRE-CENTS
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CINQUANTA-TRES METRES QUARANTA-SET DECIMETRES QUADRATS, que LIMITA: al Nord, amb el
carrer Riu Cardener; al Sud, amb resta de finca de propietat municipal; Est, amb
terreny annex del departament niimero DOS; i Oest, amb carrer Riera del Mus. b) El
dret a edificar sobre l'esmentat terreny que pogués resultar del dret de superficie
adquirit per cessid efectuada per l'Ajuntament de Girona en escriptura autoritzada
pel Notari de Girona, senyor Juan RAmon Palomero Gil, el dia 7 d'abril de 1.993,
nimero 908 de protocol. Se 1li asigna una QUOTA de participacid en relacidé al total
valor de l'immoble, elements comuns i despeses del SETANTA-SIS ENTERS VINT-I-SIS
CENTESIMES PER CENT. L'edifici d'questa finca s'ha declarat en s del dret de
superficie per CINQUANTA ANYS constituit a la inscripcid la de la finca matriu
3.843.

Té les normes de comunitat de lledifici.

PROCEDENCIA: Divisidé horitzontal de la 3.843 al foli 106 del volum 2.747 llibre 63
de Girona 4a, inscripcid 4a.

TITULARES ACTUALES

Nombre.....e...... : FUNDACIO SINDROME DOWN GIRONA COMARQUES ASTRID 21

C.I.F. G1l7349135

Titulo ......... ...: PROPIEDAD HORIZONTAL
Participacidén .....: PLENA PROPIEDAD

Fecha del Titulo ..: 04-12-2001

Autoridad ........ .: Juan-Ramén Palomero Gil
Sede Autoridad ....: Girona

Inscripeidn .......: 1* de fecha 18-01-2002
Cargas:

DERECHO DE SUPERFICIE

Seglin se indica enla inscripcidn 1° esta finca estd sujeta al DERECHO DE
SUPERFICIE POR UN PLAZO DE CINCUENTA ANOS constituido por el propietario del solar
de la finca matriz 3843, L'AJUNTAMENT DE GIRONA, con condicion resolutoria a favor
del propio Ajuntament de GIRONA, si a los 5 afios contados de su constitucidn del
derecho la fundacidén proceda a la construccidn del equipamiento, y se destine de
forma continuada y .efectiva a las actividades de interes pilblico que comprende el
objeto, resultante de la inscripcidn 1* de la finca matriz 3.843. Escrituras: 7 de
abril de 1993 y 10 de julio de 1993 por el Notario de Girona, Juan Ramon Palomero
Gil, 908 y 1939 de protocolos.

Afeccidn

Afeccidn por la liquidacidn del Impuesto, por el plazo de CINCO afios, de fecha
diecinueve de septiembre de dos mil ocho, resultante de nota al margen de la
ingscripecidn 2* de la finca 6551 de Girona Sec. 4°.

ADVERTENCIA: Esta informacidén registral tiene solo efectos hasta el cierre del
Diario del dia h&bil anterior al de su fecha de expedicidn.
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MUY IMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
nota a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de

informacién (B.O.E. 27-02-1998).

kkkxkkkdkkxk FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *%kkkkkkkk

ADVERTENCIAS

1.- Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derxechos inscritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacién del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.0.E. 27/02/1998).

3.- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.
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Annex 3 — Comunicaci6 d’obertura Centre de treball
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Exemplar per a linteressat

ST0S5/0005-A4 .

Generahtat de Catalunya

( SETTULMDE 3o

/ Departament de Treball
Delegaclo Tern;orlal de . GIRON A miiriiierstiniors -
Expedleni num
it g et Comunicacio d’oberturao represa delactivitat
Dades de I’empre_sa i ‘ )
TESLTE A e ik "DNIICIF l] 1595 760
| De nova creacié 1 B Ja existent - 2] - : :
Nom o ra6 social A i s P -?(pasjsapon‘o-dogumenlsubstltutiu) .
""r{h '-'.':Tf\ (“!! oy me -; ,»: ) ” f . P . v 9 o G
Domicili social ' ' Municipi - v+
S P Rl e ) “ony 1 2o PSR
“ileil U WaaianEn e n il Q{I L A 1 L | J
Provincia - Codi poétal. Telefor}_ 2
GTRORA . 1T 17003 972214404
Activitat econdmica USRIy Wt meT AT o BBt R Entitat gestora-o col- labor dora
SR | -L'.'IL.? e QUi W ] \ ‘,.:].'1 T;{ I},-'*' § g a =
- ..*J e _‘d’ATIME__,i ik

itk ._.-},'J.E:

sl B

Dades del centre de treball

De novacreacio 13 _.Repré_éa'_d’acti\}fitét 28 - Canvi dactivitat 3 [  Trasllat 4 O
Nom | ' Municipi
PUNDACTO ANTRES STRONA
Domicili i , P_rowncua ‘
RIS CARLENER = cﬁxz.izhu»=yx‘ﬁ$3 3 [FIROKA s
Activitat-ecdnomma PRI . | Teléfon Codi postal
MANIPULAT ‘ - 2214404 | 17003
Daladlmc:lacw delactwrtat del centre Dia | Mes.| .~ Any |Codidel compte.
o e, o I O ; -decoﬂtzacqu
1l6(C(512]0|C|2l|alass. .
Nombre de treb‘alladorslores ocupats: - Homes__ 14 Dones_ 7T - ~CTOTAL 21
Tlpus de centre de- ireball g Wl : Supernc:e construida. (m)
T 5, 2 ;
_; k:; . AL 1 r‘%r\n i
Adjunta Pla de seguretam salut en el treball 5||:l no |:|
Adjunta projecte bésm de I actlwtat 'si'-El nqﬂ_-

Dades de producclo ilo’ emmagatzematge del centre de trebal[
Maqumana o aparells mstal Iats ; S gz Tk

e Potenma mstal Iada (kW oCV)

10

dels serveis de prevencw (BOE de 31 de gener}

' En cas _af_lrmattu,-especmque,u -l__reballs;-operacpons o ag'ents retigy

Reahtza treballs o acuwtats mcloses en I annex 'i del FID 39/1 997 de 17 de gener pel qual s aprova el Reglament

SID

noEl

' Taller, oficina, magatzem Sies tracta d'un’ceé g
2 Obres incloses en el RD. 1627/1997, de-24.d/octubre (BOE 25_ Tobre
3 Activitats amb incidencia. ambiental-(molesles Insalh‘b"fés nocives t‘pﬁﬁlliﬁ

R\?Qq administracié. ls

e Acomplirfoa maquma oa bohgraf amb lletres d'imprel

NOTES

(DOGC de 13 de marg).. £
- No empleneu en -els espais: ombre]ats que.estan- reServats

e—g{ 934 /1998, de 27 P

febrer

X

o Aquesti |mpres, ‘una vegada acompiert es presentara al

_Sonida AGm, T004 S

i
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Annex 4 — Fotografies de I'estat actual
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[, SR Wi pr e TS

Imatge aéria de I'ambit d’actuacié. Vista des del nord.
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o

Imatge aéria de I'ambit d’actuaci6. Vista des de I'est.

y —_—
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Fotografia de la fagana de I'edificacié6 amb accés pel Carrer Riu Cardener, 32.

Lt lh e

Fotografia de I'entorn de I'edificacié amb accés pel Carrer Riu Cardener, 32.
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Fotografia de I'accés a I'edificaci6 del Carrer Riera de Mus, 1.

Fotografia de I'entorn de I'edificacié amb accés pel Carrer Riera de Mus, 1.
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Fotografia de la fagana de I'edificacié amb accés pel Carrer Riera de Mus, 1.

Panoramica de I'entorn. Carrer Riu Cardener, 32.

Panoramica de I'entorn. Carrer Riera de Mus, 1.
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Annex 5 — Estudi previ d'implantacio (planols indicatius i no vinculants)
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1

CARRER RIERA DE MUS

ASTRID 21
S.: 3.655m2

PLANTA EMPLAGAMENT DE L'ESTUDI D'IMPLANTACIO DE L'AMPLIACIO
(Es tracten de planols orientatius, no vinculants)

Justificacio de les condicions d'ordenacio en I'estudi previ
d'implantacio a la parcel-la del C/ Riu Cardener (no vinculant)

Condicions edif. Estudi previ
Superficie parcel-la - 1.568m?
Sup. construida - 901,32m?
Edificabilitat <1m?st/ m?sol 0,57
Ocupacio <70% 43,95 %
Nombre max. plantes PB + P1 PB + P1
Separacions limits Segons planol Veure planol

Superficie ampliacio

ESTUDI PREVI
IMPLANTACIO

Separacions limits

N

®

E: 1/500



ESTUDI PREVI
IMPLANTACIO
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ESCALA INUTILITZADA
0,28X0,21CM
[ SALA 2
S=41,17 M2
ANy 2 |[Bany 3
=264 M[s=2.42 2
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S=14,87 M2
VESTIDOR 1
5=6,95 M2

[ ]

13 BrRons

RECICLATGE
DE CAFE
$=29.60 M2

PLANTA BAIXA DE L'ESTUDI D'AMPLIACIO
(Es tracten de planols orientatius, no vinculants)

E: 1/200
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ESTUDI PREVI
IMPLANTACIO

A TTTTTIT A'
T Il annas iiiiiil -
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Habitacis ]
H=7,85 M2
Habitacis L]
H=7.85 M2

Passadis

=17,11 M2

Habitacis [
(e > g

T

Superficie construida
ampliacio P1: 212,12 m?

PLANTA PRIMERA DE L'ESTUDI D'AMPLIACIO

%x\\*\

2.53

|

SECCIO A-A' DE L'ESTUDI D'AMPLIACIO
(Es tracten de planols orientatius, no vinculants)

N

®

E: 1/200
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5.- PLANOLS

5.1.- PLANOLS INFORMATIUS

i-01  Situaci6. E . 1/15.000

i-02  Ortofoto. E. 1/2.000

i-03  Estructura de la propietat. E. 1/2.000
i-04  Planejament vigent. E. 1/2.000

5.2.- PLANOLS NORMATIUS | D’ORDENACIO

0-05 Planejament proposta. E. 1/2.000

0-06 Condicions d'ordenacid. E. 1/500

0-07 Servituds aeronautiques. RD. 378/1988. E. 1/15.000

0-08 Servituds aeronautiques. Pla Director Aeroport. E. 1/15.000
0-09 Ambit suspensio de llicéncies. E. 1/2.000
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PLA ESPECIAL D’ASSIGNACIO D’'USOS PER A
L’AMPLIACIO D’UN NOU US, EN EL CARRER RIU
CARDENER CANTONADA CARRER RIERA DE MUS

DOCUMENT Il - PLANOLS

Propietat:
Fundacio Privada Astres

Girona, setembre 2018 Ref. 775/2018
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Ambit PE

SITUACIO
GIRONA, SETEMBRE 2018

PLA ESPECIAL D'ASSIGNACIOID'USOS
PER A L'AMPLIACIO D'UN NOU US, EN EL
C/ RIU CARDENER, CANT. RIERA DE MUS

QU | NON ES ?4:91?7':3); ;Isgsned by QUINONES PUJADAS SERGI
PUJADAS SERGI - gamessencs sneaumones nkois,

cn=QUINONES PUJADAS SERGI - 415787255

41 5787255 Date: 2018.10.03 13:39:21 +02'00"
N
Arquitecte:
Sergi Quifiones Pujadas
| .
ENGIERIA - aounecTura -wepnveient  NAML Col.: 74,097 E: 1115.000



Ambit PE

ORTOFOTO

GIRONA, SETEMBRE 2018

PLA ESPECIAL D'ASSIGNACIO'D'USOS
PER A L'AMPLIACIO D'UN NOU US, EN EL
C/ RIU CARDENER, CANT. RIERA DE MUS

QUINONES
PUJADAS SERGI -
41578725S

ENGINYERIA - ARQUITECTURA - MEDI AMBIENT

Digitally signed by QUINONES PUJADAS
SERGI - 415787255

DN: c=ES, serialNumber=IDCES-415787255,
givenName=SERGI, sn=QUINONES PUJADAS,
n=QUINONES PUJADAS SERGI - 415787255
Date: 2018.10.03 13:39:36 +02'00"

Arquitecte:
Sergi Quifiones Pujadas

Num. Col.: 74.097

E: 1/2.000




_AT58711DG
8445H0001DP

QUlNON ES Digially signed by QUINONES PUJADAS SERGI
e PUJADAS SERGI - Siscsrtisas,
415787255 Do 2018008 Tt a0
N
ESTRUCTURA DE PLA ESPECIAL D'ASSIGNACIO D'USOS Arquitecte: .
: LA PROPIETAT PER A L'AMPLIACIO D'UN NOU US, EN EL - Sergi Quifiones Pujadas
|- GIRONA, SETEMBRE 2018 C/ RIU CARDENER, CANT. RIERA DE MUS  ewwvean - eourecrums-wewsent — NGm. Col.: 74.097

E: 1/2.000



Ambit PE

PLANEJAMENT
VIGENT

GIRONA, SETEMBRE 2018

PLA ESPECIAL D'ASSIGNACIO'D'USOS
PER A L'AMPLIACIO D'UN NOU US, EN EL
C/ RIU CARDENER, CANT. RIERA DE MUS

QUINONES PUJADAS
SERGI - 415787255

ENGINYERIA - ARQUITECTURA - MEDI AMBIENT

Arquitecte:
Sergi Quifiones Pujadas

Nam. Col.: 74.097

E: 1/2.000
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Ambit PE

PLANEJAMENT
PROPOSTA

GIRONA, SETEMBRE 2018

PLA ESPECIAL D'ASSIGNACIO'D'USOS
PER A L'AMPLIACIO D'UN NOU US, EN EL
C/ RIU CARDENER, CANT. RIERA DE MUS

Digitally signed by QUINONES PUJADAS
SERGI - 415787255

QUINONES
PUJADAS SERGI - gletiianeencr o cumones rskors,

ve
<cn=QUINONES PUJADAS SERGI - 415787255

41 5787255 Date: 2018.10.03 13:40:17 +02'00"
N
Arquitecte:
Sergi Quifiones Pujadas
u ,
ENGINYERIA - ARQUITECTURA - MEDI AMBIENT Num- COI-: 74097

E: 1/2.000



C/ Riu Cardener, 32

C/ Riera de Mus, 1

CARRER RIERA DE MUS

CONDICIONS D'ORDENACIO

C/ Riera de Mus, 1

C/ Riu Cardener, 32

Superficie 3.655m? 1.568m?
Edificabilitat <1m2st/ m?sol <1m?st/ m?sol
Ocupacié <70% <70%
Nombre max. plantes PB + P1 PB + P1

Separacions limits

Segons planol

Segons planol

QUINONES

Digitally signed by QUINONES PUJADAS
SERGI - 415787255
DN: c=ES, serialNumber=IDCES-415787255,

PUJADAS SERGI -  givenName=sera, sn-quisiones

_——— Separacions limits
PUJADAS, cn=QUINONES PUJADAS SERGI -

41 5787255 40;?;:8170215;10.0313:40:40 +02'00"
s N
CONDICIONS PLA ESPECIAL D'ASSIGNACIO D'USOS Arquitecte:
ORDENACIO PER A L'AMPLIACIO D'UN NOU US, EN EL Sergi Quifiones Pujadas

0- GIRONA, SETEMBRE 2018 C/ RlU CARDENER, CANT RIERA DE MUS ENGINVERIA - ARauITECTURA - vepi aveient ML Col.: 74.097 E: 1/500
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— |_imitacié d'algada de les servituds d'operacié de les aeronaus

Ivent servitud d'operacié de les aeronaus

Limitacio

SERVITUDS
AERONAUTIQUES
RD 378/1988
GIRONA, SETEMBRE 2018

Ambit PE

PLA ESPECIAL D'ASSIGNACIO,D'USOS
PER A L'AMPLIACIO D'UN NOU US, EN EL
C/ RIU CARDENER, CANT. RIERA DE MUS

QUINONES
PUJADAS SERGI -
41578725S

ENGINYERIA - ARQUITECTURA - MEDI AMBIENT

Digitally signed by QUINONES PUJADAS SERGI
- 415787255

DN: c=ES, serialNumber=IDCES-41578725S,
givenName=SERGI, sn=QUINONES PUJADAS,
<n=QUINONES PUJADAS SERGI - 415787255
Date: 2018.10.03 13:41:45 +02'00"

Arquitecte:
Sergi Quifiones Pujadas

Nim. Col.: 74.097 EL9ME. 606



—— |_imitacié d'algada de les servituds d'operacié de les aeronaus

Ambit PE

Limitacio Ivent servitud d'operacié de les aeronaus

ERONAUTIQUES PLA ESPECIAL D'ASSIGNACIO D'USOS
PER A L'AMPLIACIO D'UN NOU US, EN EL

Pla Director Aeroport

GIRONA, SETEMBRE 2018 C/ RIU CARDENER, CANT. RIERA DE MUS

Digitally signed by QUINONES PUJADAS

DN: c=ES, serialNumber=IDCES-41578725S,
givenName=SERGI, sn=QUINONES PUJADAS,
n=QUINONES PUJADAS SERGI - 415787255
Date: 2018.10.03 13:42:15 +02'00"

PUJADAS SERGI -

Sergi Quifiones Pujadas
Nam. Col.: 74.097
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Ambit suspencio

de llicéncies

AMBIT SUSPENSIO
DE LLICENCIES

GIRONA, SETEMBRE 2018

PLA ESPECIAL D'ASSIGNACIO'D'USOS
PER A L'AMPLIACIO D'UN NOU US, EN EL
C/ RIU CARDENER, CANT. RIERA DE MUS

QUINONES
PUJADAS SERGI -
415787255

ENGINYERIA - ARQUITECTURA - MEDI AMBIENT

Digitally signed by QUINONES PUJADAS
SERGI - 415787255

DN: ¢=ES, serialNumber=IDCES-415787255,
givenName=SERG, sn=QUINONES
PUJADAS, cn=QUINONES PUJADAS SERGI -
415787255

Date: 2018.10.03 13:44:05 +02'00" N
Arquitecte:
Sergi Quifiones Pujadas
Nam. Col.: 74.097 E: 172,000
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